UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- HUYEN TAN CHAU Poc 1ap-Tw do-Hanh Phiic
Sé:-4 /PA-UBND Tan Chdu, ngay (5 thdng 2, nam 2018
PHUONG AN SU DUNG PAT

Giao dit c6 thu tién sir dung dat (khdng théng qua hinh thirc diu gid
quyen stk dung dit) tai Trung tim thwong mai Tan Chiu, thi trin Tan Chau,
huyén TAn Chéu, tinh Tay Ninh.

Thyc hién Coéng van 5O 4695/VP-KTTC ngay 09/10/2017 ciia UBND tinh
Tay Ninh v& viéc giao dét c6 thu tién sir dung dat tai khu dit Trung tim thuong
mai Tan Chau, thudc khu phd I, thi tran Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay

Ninh;
' Thuc hién Cong van sd 3254/UBND-KTTC ngay 04/12/2017 cua UBND
tinh TAy Ninh vé viéc xir ly phuong an st dung dat tai Trung tdm thuong mai
Téan Chéu, huyén Tan Chau;

Thue hién két luan tai Bién ban s6 6243/BB-STNMT ngay 03/11/2017 giita
S& Tai nguyén va M6i truong tinh, S& Tai chinh tinh, UBND huyén Tan Chéu
thong nhat thAm quyén xir 1y phuong 4n str dung dat tai khu Trung tdm thuong
mai Tan Chau;

Thuc hién theo Béo cdo s6 6242/BC-STNMT ngay 03/11/2017 cia So Tai
nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh vé viéc xir Iy phuong 4n sir dung dat tai
Trung tdm thuong mai Tan Chau;

Uy ban nhan dan huyén Tan Chau 1ap phuong an su dung dat, giao dat ¢

thu tién str dung dat (khéng théng qua hinh thirc dau gid quyén si dung dat) tai
Trung tdm thuong mai Tan Chau, thugc khu phd I, thi trdn Tan Chau, huyén T4n

" ChAu, tinh Tay Ninh, cu thé nhu sau:
I. CAN CU PHAP LY:

Can ctr Lut Dét dai nam 2013

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so didu cua Luét Dét dai;

Can ct Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé
viéc stra ddi, bd sung mot. s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Cén ctr Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién str dung dét va Thong tu so: 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cua BO Tai chinh huéng dan mét s6 diéu cia Nghl dinh s 45/2014/ND-CP;

Cin ctr Quyét dinh s6 2197/QD-UBND ngay 01/11/2013 ctia Uy ban nhan
dan tinh Tay Ninh vé viéc phé duyét Quy hoach sur dung dat dén nim 2020 va ké
- hoach st dung dét chi tiét 05 nim ky dau (2011-2015) trén dia ban thi tran Tan
Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh;




Cin cr Quyét dinh sé 2648/QD-UBND ngay 18/12/2013 ctia Uy ban nhén
dan tinh T4y Ninh ban hanh phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi tran T4n
Chau, huyen Tén Chéu, tinh Tay Ninh dén nam 2020 va tAm nhin dén nim 2030.

Cén ctr quyet dinh sb 71/2014/QB UBND ngay 22/12/2014 cia UBND tinh
Tay Ninh vé viéc Ban hanh Bang gi4 dét 4p dung trén dia ban tinh T4y Ninh tir
niam 2015 dén ndm 2019 va quyét dinh sé: 15/2016/QD-UBND ngay 10/5/2016
ctia UBND tinh T4y Ninh Sira dbi, b sung mét sb noi dung ctia Bang gia dat 4p
dung trén dia ban tinh Tay Ninh tir nam 2015 dén nam 2019;

Can ci Quyét dinh sb 08/2017/QD-UBND ngay 06/3/2017 ctiia UBND tinh
' Tay Ninh ban hanh Quy trinh phdi hop giita c4c co quan quan 1y nha nuée trong
viéc luan chuyen hé so, xac dinh va thu ndp nghia vu tai chinh vé dét dai ciia nguoi
str dung dat trén dia ban tinh ‘Téy Ninh;

Can cu Quyet dinh s6 48/2017/QD-UBND ngay 21/12/2017 cia UBND
tinh Tay Ninh vé viéc Ban hanh hé so diéu chinh gia dét, dé tinh gia dét cu thé
trén dia ban tinh Tay Ninh ndam 2018; ;

II. PAC PIEM TINH HiNH KHU PAT TRUNG TAM THUONG MAI

1. Ngui‘in goc dat

- Ngay 13/5/1989, Chu tich Hoi déng B trudéng ban hanh Quyét dinh sb
48/QD-HDBT thanh 1dp huyén Tan Chau, trén co s& chia tach dia gidi hanh
chinh tir huyén Tén Bién va huyén Duong Minh Chau, tong dién tich tu nhién
95.118ha (gom 11 x& va 01 thi tran);

: - Ngay 29/11/1989, UBND tinh, S¢ Xay dyng tinh Tay Ninh ph€ duyét quy
hoach Trung tam thi tran Tan Chau (frong dé cé mdt bing tong thé; hé thong
giao thong lién quan dén cho Tan Chéu);

- Ngay 22/12/1990, UBND huyén Tan Chau ban hanh Quyét dinh sb
411/QD-UBND v& viéc thu hdi 30.070 m* dit, dé xdy dung Trung tAm thuong
mai Tan Chéau (hién nay sau khi quy hoach trie quy hoach I¢ gidi giao thong,
dién tich con lai 26.309 n?’, trong do co quy hoach ki ot phia Péng va khu ki ot

phia Tay);

- Ngay 06/8/1989, UBND x4 Thanh Dong co bién ban thoa thuan mua dat
cta dng Nguyén Vin Quy, dién tich 1.250m?, bdi hoan cho éng Quy véi sb tién
1a 300.000 dong. UBND x3 Thanh Péng chl‘xa lai cho gia dinh 6ng Quy tam su
dung phén dat c¢6 kich thude 25m x 30m (khu phia déng);

- Ngay 04/10/1999, UBND tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh sb
1518/QD-UB vé viéc diéu chinh quy hoach chung va chia 16 thi tran Tan Chéu,
~ huyén Téan Chau, tai diém 3 Diéu 1 “ Cho Tdn Chéu xdy dung mdi trén dién tich
cil, nay diéu chinh du kién xdy dung thém 56 ki 6t xung quanh cho™;

2. Quy hoach lic ban dau (nim 1990)

Trung tim thuong mai TAn chiu cé nha léng chg, c6 03 diy phd xung
quanh, gém: ddy phd A', ddy phé A’ mit tién huéng ra dudong Lé Duln; day phd
B', B® mit tién hudng vé nha ldng cho; day phd C', day phdé C* c6 02 mit tién,
mét mit tién huéng vé nha 16ng cho, mot mit hudng ra dudng bén xe Tan Chau




va quy hoach ¢6 02 khu kios trude va sau nha 1ong cho (goi la khu kios phia tdy
va khu kios phia dong).

Cu thé:

- Céc day ph6 A', A?,B!, B? C', C? co dién tich quy hoach: 72,0 m (chiéu
ngang 04,0 m x chiéu dai I 8, 0 m). Hién nay cac ho nay cat nha kién cd, 6n dinh.

- Khu phia ty chg quy hoach 35 kios, c6 30 hd su dung, gdm 02 diy dau
lung & gitta c6 hém réng 02 m, mét ddy quay mat ra duong DT 785 (nay 1a
duong Toén Ptc Thing) mot day quy mdt vao duong bao quanh cho Téan Chau
- dién tich khu dat khoang 3.000 m”, mdi cin kios cé dién tich 3m x 5 m = 15m?,
cac kios dugc xdy dung xung quanh c6 sé n6 vuon ra tr 0,7 m - 0,9 m khoang
khong gifta mit dung sé nd kios nay voi mét dung sé€ no kios kia la 0,7- 0,9 m,
khodng céch gilta buc tuong kios nay véi kios kia c6 m¢t khoang cach khong
gian khong déu nhau tir 2,7 dén 4,7 m.

- Khu phia dong chg quy hoach gom 02 diy kios, “mot day quay mat ra
duong vao cho (nay la duong Nguyén Thi _Xuan) mot s6 kios gidp dudng bao
quanh chor va duong DT 795 (duong Lé Duan), mbi cin kios c6 dién tich 3m x 5

= 15m’.

3. Hi¢n trang sir dung dat
a. Cac day phé A', A*, B, B?, C!, C? d4 x4y nha kién cb, st dung 6 6n dinh.
b. P6i v6i Khu ph1a tdy céc ho st dung kios da xdy dung va che chin hu

hét cac khoang khong gitta 02 kios, dudng hém 2 m va coi néi phia trudc, sau dé
* kinh doanh, mua ban.

Cu thé: -

+ Vé dién tich:

* Phan x4y dung theo quy hoach dlen tich: 525 m*/35¢an.
* Phan dién tich sé nd khoang: 424 m’.

* Phan x4y dung l4n chiém, che chan bang ton khoang 1.371 m’.

* Phan con lai 1a dién tich dat trong: 730 m”.

+ V& hién trang st dung dat c6 20 trudng hop st dung 35 can kios.

Gom:

* 01 treong hop st dung 05 can kios (ho Bui Ngoc Todn nop tién mdt bang
02 kios, mua lai 03 kios).

_ * 01 truong hop st dung 04 kios (h¢ Bui Duy Théam: 02 kios ngp tién mdt
bang; 01 kios mua lai ciia 6ng 3 Ngoi; 01 kios mua lai cia éng 2 Tl hing);

* 02 trudng hop su dung 03 kios (Trinh Thi Phuong: 02 kios nop tien mdt
bang 01 kios mua lai, Nguyén Thi Trong: 01 kios ndp tién mdt bang; 02 ktos
mua lai).

* 04 trudong hop st dung 02 cin kios (gom trinh Thi Tuyét 01 kios nop tzen
mat bang 01 kios mua lai cua Vii Duy Hqu, Nguyen Hoang Son 02 kios ngp tién

mdt bang, Tran Thi Thiyy Ty rang 02 kios ngp tién mét bang cha me cho lai, Ngé
Thi My Chdu 01 kios np tién mdt bang 01 kios mua lai).
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* 12 trudng hop sir dyng c6 01 cin kios (do ndp tién mit bing)
(Céc truong hop sir dung tir 03-05 can kios 13 do nhén sang nhugng).

c. Péi v6i Khu phia déng quy hoach kios, huyén cé quyét dinh giao kios,
quyét dinh bu dbi dat, c6 h¢ da ndp vang theo chu truong cua huyén, hién tai
© ¢on 09 ho cat nha tam, kinh doanh, mua bén, khong theo quy hoach theo kios.

Cu thé:
- Co 03 trwong hgp, UBND huyén cé quyét dinh, gom:

+ Ba Nguyén Thi Lan, dang b ddi (theo Quyét dinh sé 146/ OP-UBND
ngay 14/9/1994 ciia UBND huyén Tdn Chdu,). ) )

+ Ong Nguyén Dirc The, dang bu déi (theo Quyét dinh khéng sé ngay
15/11/1994 cia UBND huyén Tdn Chéu).

+ Ong Ky Phuéc Loc, dang phai nop 10 chi vang 24k khi nha nuéc giao
mat bang (theo Quyét dinh s6 409/0P-UBND ngay 30/10/2001 cia UBND
huyén Tan Chdu).

- Co 03 truong hop, UBND huyén phé duyét trong don, gom:

+ Ba Nguyén Thi Cdm Nhung, dang bi mit bing kios sé 25, ban mit bing
* kios s6 26 (6ng Ngén 1y quyén cho ba Nhung ngay 01/08/1991);

+Ong Nguyén Trung Truc, dang bu dbi:

+ Ong Vii Thign Khai, dang bu déi.

- €0 03 trwong hop da thu tién mét bing kios, bing sé ving (24 kara)

+Nguyén Thi My Dung, da ndp 09 chi vang (24 kara);
*+ Cu Thanh Tuan, da ndp.08 chi vang (24 kara);
+ Truong Thi Ngoc Hiép, dd ndp 08 chi vang (24 kara).

- Cdc truong hop dang sir dung dit (khu phia dong)

+ Nguyén Vin Vi, sang nhugng cia 6ng Pang Vin Tai, dién tich 48 m?
ngdy 10/9/1992 (do 6ng Nguyén Van Quy sang nhuong cho ba Lé Céng Hanh,
ba Hanh sang nhuong lai cho ong Dang Vin Tai, 6ng Tai sang nhuong lai cho
~ ong Vi).

+ Nguyén Thi Hoa, theo yéu cau cia gia dinh dung nhu thod thuén cia x4
Thanh Dong (ngay 18/8/1992 cip cin sé 1 day B2; ngay 06/09/1993 cép cin sé
11 ddy phb A2) khi chua quy hoach cho gia dinh tam sit dung.

+ Nguyén Thi Vui, theo Bién ban ban giao tai san hoa gia ngay 21/9/1996
gilta Ngan hang Nong nghiép huyén va ba Nguyén Thj Vui 12 nha t6n va dit 3m
X 5m, thuc té dang sir dung 13 4,11m x 8,8m 13 d4t cia ong Nguyén Trung Truc
mua lai ctia 6ng L& ngoc Son ngay 21/7/1991, ong L& ngoc Son mua lai cta éng
Nguyén Van Quy ngay 01/6/1989, truée khi ong Quy giao dit cho x& Thanh
Dong 65 ngay.

+ D6 Vin Thanh: C6 gidy tay sang nhuong, dién tich 4m x 11m. Sau thoi
diém 6ng Quy giao dit cho x4 Thanh Dong.

+ Nguyén Céng Xich: Nam 1992 éng Xich mua nha ciia ba Rang; (ba Rang

mua ctia 6ng Trdn Minh Lénh; 6ng Lénh muon dit cia rap héat xa Thanh Péng
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cat nha tranh vach dat dé ban nudc giai khat) dién tich nay nam  ngodi khu dat Ki
5t hién nay, huyen gidi tod lam dudng ndm 1994, giai quyét hd tro cong doi do
591.000 dong va ban 01 phan dét thudc day P2 khu dan cu 16 mi va di doi do
nha; Sau d6 tu ¥ chiém dat c4t nha tam hanh nghé rira xe

' + Nguyén Thi Mén: c6 mua cla ong Quy mot phan dat dién tich 5m x 20m
vao ngay 17/01/1993. Phan dat nay ndm ngoai phan dién tich x& chira lai cho
ong Quy tam st dung va sau thoi diém 6ng Quy giao dat cho xa Thanh Déng.

+ DPiang Van Ninh:

* Mua lai cua ba Nguyen Thi Ngoc Pugc (la vo cua ong Nguyén Vin Vu
con dau cua 6ng Nguyén Vin Quy); Ba Puoc mua lai cla ong Nguyén Céng

Chanh nam 1992.
* Mua lai ctia ba B6 Thi Thuy Hoa; Ba Hoa mua lai cta 6ng K¥ buc Giau

4m x 12m, 6ng Gidu mua lai ciia 6ng Quy trong sO dién tich dat xa chira lai cho
ong Quy tam st dung. Tuy nhién dién tich d4t nay nim ngoai phan dién tich dat

chira lai cho 6ng Quy tam st dung
* Nguyén Hoang Khiém: mua lai ctia 6ng Nguyen Vin Thudn (Bay Thuén)

sau nam 2005; Ong Thudn mua lai ctia 6ng Nguyén Vin Téi.

(Pinh kem Phu biéu s6 01).

IIl. PHUONG AN SU DUNG DAT, GIAO PAT CO THU TIEN SU
DUNG DAT (khéong thong qua hinh thirc diu gid quyén st dung da).

1. Dién tich lap phwong an: 3.558,0 m”.

- T(’:ing s{:i 16 dat: 39 16;
- Tong so ho sir dung: 36 ho.

Trong do:

+ Khu phia Tay Trung tdm thuong mai: 27 h6/29 16 d4t/2.859,0 m
+ Khu phia Péng Trung tdm thuong mai: 09 h§/10 16 dAt/669,0 m>;

Cu thé:

Ho va tén Du kién bo Dién tich mp
L5t (nguoi dt-rq’c bé tri dat) tri Lo dat ('mz) Gl ol
1 2 3 4 5
I |KHUPHIA TAY 2.859,00
1 | Vi Van Bay 01 79,20
2 | Bui Duy Thdm 02 314,40
3 | Nguyén Thi Duyén  ° 03 85,70
4 |Ngb Thi Giang Lién 04 84,70
5 | Trinh Thi Tuyét 05 151,10
6 |Nguyén Hoang Son 06 148,70
7 | Bai Thi Thin 07 81,20
8 | Pham Qudc Viét 08 81,10
9 | Trinh Thj Phuong 09 194,90




.. . 10 191,20

10 | Bui Ngoc Toan 14 10830
11 | Nguyén Thi Trong ‘ 11 191,20
12 | Tran Thi Thuy Trang 12 121,60
13 IIi?)(; i’;"hg Ten (Tran Thanh 13 63,2 0
14 | Nguyén Tién Khang 15 54,90
15 | Trédn Vin Puom 16 71,20
16 | Tran Van Nghi 17 62,70
17 | Nguyén Thi Lan - 18 59,40
18 | Nguyén Ptc Tho 19 60,60
19 | K§ Phudc Loc 20 62,30
20 | Bui Thi Hau 21 61,40
21 | Truong Thi Ngoc Hiép 22 63,00
22 | Cu Thanh Tuén 23 64,70
23 | Tran Thi Lé 24 66,30
24 | Nguyén Thi My Dung 25 67,90
25 | Nguyén Thi Cam Nhung 26 69,50
26 | D3 Thi An ' 29 64,60
WA S 30 66,70

27 | Ng6 Thi My Chau 3 67.30
I | KHUPHIADPONG 699,00
1 | Nguyén Vian Vi 01 72,50

2 | Nguyén Thi Hoa 02 74,50

3 | Nguyén Thi Vui 03 73.90

4 | Vii Thién Khai - 04 73,40

5 | D6 Vian Thanh 05 72,80

6 |Nguyén Cong Xich 06 63,50

7 | Nguyén Thi Man 07 67,10

o™y 't Wi 08 67,10

8 | Pang Vian Ninh ' 09 67.10

9 | Nguyén Hoang Khiém - 10 67,10

TONG CONG 3.558,00

2. Péi twong duge giao dit, cong nhin quyén sir dung dit

- Ho gia dinh, ca nhan dang tryc tiép sir dung kios khu phia tiy va 07
truong hop c6 van ban phé duyét ctia UBND huyén, c¢6 ndp tién mit bing tai
- khu phia déng (gom: Nguyén Thi Lan; Nguyén Ditc Tho; Ky Phuée Léc; Ti rueong
Thi Ngoc Hiép; Cu Thanh Tudn; Nguyén Thi My Dung; Nguyén Thi Cém
Nhung).

- HO gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét cdt nha tam ¢é & két hop kinh
doanh, mua ban dich vu khu phia déng; '
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3. Han mirc duge giao dit, cong nhin quyen sir dung dat
Can cu Quyet dinh s6 04/2016/QD-UBND ngay 29/02/2016 cua UBND
tinh Tay Ninh, dbi véi dat & do6 thi khong qua 200,0 m ’/ho gia dinh, c4 nhan

(theo Quy hoach diéu chinh sdp xep theo hién trang, c6 01 truong hop la ong
Biii Duy Thém su dung 04 kios lién ké, do dé bé tri theo hién trang la 16 56 02,

dién tich 314,4 m’.

4. Muc dich sir dung: dat ¢ do thi.
5. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

6. Thue hién nghfa vy tai chinh khi cép gidy CNQSD dit:

- Giao dét ¢6 thu tién sir dung dét: ap dung Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
- ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat.

- Gia dét thu tién sir dung dat: ap dung theo bang gia cac loai dat cta
UBND tinh Tay Ninh ban hanh tai thoi dlem c¢6 quyét dinh cong nhén quyén sir
dung dat cua co quan nha nudc co tham quyen

- Hé sb didu chinh gia dat dé tinh gia dét cu thé: ap dung theo Quyét dmh
ctia UBND tinh Tay Ninh ban hanh tai thoi dlem c6 quyét dinh cong nhan quyén
str dung dat clia co quan nha nude co thAm quyén. .

7. Hinh thirc: Cong nhan quyen str dung dat nhu giao dét c6 thu tién sir
dung dat (hinh thirc khéng thong qua diiu gid quyén sir dung dit).

IV. DU KIEN GIAO PAT CO THU TIEN SU DAT(khing thong qua
hinh thirc diu gid quyén siv dung dii) TAI THOI PIEM LAP PHUONG AN

1. Giao dit c6 thu tién sir dung dat:

: Ap dung Khoan 2 B1eu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét. Cu thé nhu sau:

Gia dqt tinh , Tién sir dung th’tl;({r? bo;éi
etk thu tién str Dién tich dat dugc giam a5
Tién str F T : phdéng mat

z, _  dungdat dat phai theo quy dinh X 4
dung dat = A SR R e - bang duoc trir
hai nb theo muc ndp tien st tai Pieu 12 i tidy st

P P dich str dung . dung dat Nghi dinh nay TR
dht (néu c6) dung dat (néu
' co)

2. Gia dat thu tién sir dung dat:

Ap dung theo bang gia d4t 4p dung trén dia ban tinh Tay Ninh duoc ban
hanh tai Quyét dinh s 71/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND tinh
. Tay Ninh va Quyet dinh s6 15/2016/QD-UBND ngay 10/5/2015 cua UBND tinh
Tay Ninh vé viéc stra d6i, bd sung mot sé diéu cta bang gia dat ap dung trén dia
ban tinh T4y Ninh. Cu thé nhu sau:

+ Puong Ton Pirc Thing (dogn tir ngd tw Péng Ban dén Chi nhdnh ngan
hang Cong thiwong Tan Chdu) gia dat quy dinh: 4.100.000 déng/m>.



+ Duong Lé Duin (doan tir ngd tu Déng Ban dén Chi nhdnh ngdn hang
NN va PTNT Tén Chdu) gia dat quy dinh: 4.400.000 dong/m>.

+ Pudng bao quanh chg Tan Chau, gia dat quy dinh: 4.400.000 déng/m?.

+ Puong Bén xe (ti doan glap duong 785 tiép gidp doan duwong 795) gia
dat quy dinh: 4.400.000 dong/m

3. Hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh gia dat cu thé:

Ap dung theo Quyet dinh sb 48/2017/Qb-UBND ngay 21/12/2017 cha
- UBND tinh T4y Ninh vé viéc Ban hanh hé sé diéu chinh gia dét, dé tinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh T4y Ninh nim 2018;

- Quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sb 48/2017/Qb-UBND
"Thi trdn cdc huyén va phu’ang Ninh Thanh, phuong Ninh Son: H¢ so diéu chinh
gid ddt bang 1,25 lan gid dat do Uy ban nhén dén tinh quy dinh". Nhu vay gia
dat duoc tinh nhu sau:

+ Pwong Toén Pirc Thing (dogn tur nga tu Pong Ban dén Chi nhdnh ngan
hang Cong thuong Tan Chau) gia dat thu tién sir dung dét: 4.100.000 dong/m® x
1,25 = 5.125.000 déng/m” (dién tich giao dét: 1.943,0 m 5.

+ Puwong Lé Duén (doan tir ngd tw Dong Ban dén Chi nhanh ngan hang
NN va PTNT Tan Chau) gia dat thu tién sit dung dat 4.400.000 dong/m’® x 1,25
= 5.500.000 dong/m’ (dién tich giao dAt: 429,80 m 2.

o })mmg bao quanh chg Tin Chau, gia dit tién sir dung dat 4.400.000

- dong/m® x 1,25 =5.500.000 ddng/m? (dién tich glao dat: 1.105,60 m?).

+ Dmmg Bén xe (tir doan gidp dwo*ng 785 tiép giap doan ducrng 795) gia
dat tién sir dung dat 4.400.000 dong/m* x 1,25 = 5.500.000 dong/m’ (dlen tich
giao dit: 79,20 m?).

- Quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sé 48/2017/QD UBND
" Truong hop khu dat, thira dat thuc hién nghia vu tai chinh c6 vi tri tiép gidp tir
hai (02) mdt tién duong tré lén (duong co tén trong Bang gid dat), thi hé sé diéu
chinh gid dat dwoc tinh tdng them 10% so véi hé s6 diéu chinh gid dat quy dinh
tai Piém a, Diém b Khodn nay"”.

Gom 09 hc_) sir dung dét:

s :3‘5 02 miit tién dwong tiép gisp
T | Ngudi st dung dit 1:*': Ghi chi
T ake 01 mit tién 01 miit tién
1 2 3 4 5
1 | Pham Quéc Viét 08 | Dudng Ton Bitc Thing | Pudng bao quanh chy | phia tay
2 | Trinh Thi Phuong 09 | Puong Tén Dic Thang | BPuong bao quanh chg | phia tay
3 | Vii Vin Bay 01 | Puong Ton Pic Thing DPudng bén xe phia tay
4 | Trdn Vin Puom 16 | DPuong Tén Pic Théng Dudng bao quanh cho phia tiy
5 | Tran Vian Nghi 17 | Dudng Ton Ptic Thing Puong Lé Duan phia tiy
6 | Nguyén Vin Vii 01 DPuodng Lé Duén Duong Bui Thi Xun | phia déng
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7 | Nguyén Cong Xich | 06 Puong bao quanh chg Pudng Bui Thi Xuén | phia dong

8 | Pd Thi An 29 | DPudng Tén Duc Thing Duong bao quanh cho | phia tdy

9 | Ngb Thi My Chau 30 | DPuong Toén Puc Thiang | Pudng bao quanh cho phia tiy

DU KIEN: GIAO PAT THU TIEN SU DUNG PAT: 15.359.947.500 dong.
Bang chir: (Mwoi lam ay, ba tram nim muwoi chin triéu, chin trdm bon
 muwoi bay ngan, ndm trdm ngan dong).

IV. NHAN XET-PANH GIA:

1. Thuan lgi:

- Viée chuyen d6i quy hoach tir kios duing dé kinh doanh chuyén sang diy
phd nha &, két hop thuong mai- dich vu phu hop véi quy hoach chung da dugc
UBND tinh phé duyét.

- Trén co s& chuyén doi quy hoach de chinh trang sap xép theo hién trang,
tao dugc v& my quan cho bd mat phat trién d6 thi, sém khac phuc sy lac hau cta
thiét ké cii gy lang phi quy dat cong, pht hop véi phat trién kinh té- x4 hoi dia
phuong.

- Hau hét cac ho kinh doanh khu kios phia T4y c6 nguyén vong mubn dugc
giao dét c6 thu tién sir dung dat (doz voi dién tich sau quy hoach tang thém,
khong pha: dau gid quyén stk dung dat) nhdm bn dinh noi kinh doanh, mua ban,
~ thuong mai- dich vu.

- Xay dung khu dén cu diy phd thuong mai phi hgp véi quy hoach xdy
dung, tao vé my quan do thi.

- Qua 02 cudc to chirc lay y kién nhan dan st dung dat tai khu Trung tAm
thuong mai Tan Chéu vao ngay 09/9/2016 va ngay 10/8/2016 thi dai bo phéan
nguoi dan dang ¢, kinh doanh, mua ban noi day dong thuan, tao dleu kién cho
nhén dén an tim dau tu xéy dung nha ¢ 6n dinh va phat trién kinh té gia dinh.

- P sb lugng mat bing d& b tri tai céc vi tri hd dan dang st dung 6n dinh.

- Tang nguon thu cho ngan sach nha nude.

2. Kho khan:

- Piéu chinh déi véi nhing can c6 mat tién duong vao cong cho va duong
vao bén xe hién dang kinh doanh n dinh. Néu khéng cé phuong 4n di doi, bd tri
. hop ly s€ kho khan viéc giai toa dé trién khai thuc hién phuong an.

- Do quy hoach chuyén tur kios sang day phé s& gip khéng it khé khin khi
céc ho phai di doi, dich chuyén anh hudng dén kinh doanh mua ban.

- Do quy hoach chinh trang thanh day phd, sip xép theo hién trang, céc 10
dat khu phia dong cé bé ngang 14 3,9 m.

VIL. TO CHUC THU'C HIEN

Pé thyc hién Phuong én sir dung dét, nhu giao dat c6 thu tién sir dung dét
(khéng théng qua hinh thuc dau gia quyén sw dung dat) tai Trung tdm thuong
mai Tan Chau, UBND huyén chi dao cac Phong, Ban c6 lién quan thuc hién cdc
nhiém vu sau:




1. Phong Kinh té va Ha tang

- Phéi hop vé6i Phong Tai nguyén va Mbi truong, cac nganh chirc ning c6
lién quan va UBND thi trin x4c dinh dién tich dit bu d6i, dién tich d& ndp tién
- mat bang, dién tich dat ting thém ciia cac ho dan duoc giao dét theo quy hoach
¢6 diéu chinh sép xép theo hién trang, d& thu tién sir dung dit.

- Lap ké hoach giai téa mat bang, thuc hién di doi, lam méi céc ha ting k§
thuat dé trién khai thuc hién phuong an.

- Quan Iy cip phép xay dung cho cac ho gia dinh, ca nhan xdy dung nha ¢,
theo quy hoach xéy dung va quy dinh cot nén cong trinh, hd gia dinh, c4 nhén
duge quyen chon mau thiét ké, chon tu van thiét k& cong trinh nha & ctia minh.

- Phéi hop véi UBND thi trédn, Phong Tai nguyén va Mbi trudong xéac dinh
d’01 tuong dugc bé tri giao dat, dién tich cia timg ho gia dinh, c4 nhan di ndp
tién mit bang.

- Tham muu UBND huyén tra 161 khiéu nai, thic méc cac ho dan (néu co).

2. Phong Tai nguyén va Moi trwong:

. - Chu tri ph01 hop Phong Kinh té- Ha ting, cac nganh cd lién quan va

UBND thj trén t6 chire niém yét, cong khai phuong an str dung dat, giao dat co
thu tién str dung dat (khong thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat) t1ep
thu ghi nhén y klen truc tiép tai cudc hop hodc bang vin ban gép y cua ho gla
dinh, c4 nhan, tbng hop bao cao UBND huyén.

- Phdi hop Phong Kinh té- Ha tang, UBND thi tran xac dinh dién tich dat
bl ddi, dién tich dd nop tién mat bang, dién tich dit ting thém cla cac hd dén
duoc giao dat theo quy hoach ¢6 diéu chinh sap xep theo hién trang.

- Cha tri, ph01 hop v6i Phong Kinh té- Ha tang, UBND thj trén x4c dinh
mbc gidi, giao dit ngoai thuc dia cho h¢ gia dinh, ca nhan va 14p dy toan kinh
phi do dac x4c dinh di¢n tich, cdm méc phan 16 theo quy hoach c6 didu chinh
sdp xép theo hién trang.

- Kiém tra thu tuc, trinh UBND huyén ky cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac gén lién v6i dét cho ho gia dinh, ca
* nhan sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Ph01 hop UBND thi tran tham muu UBND huyén ban hanh quyét dinh thu
héi céc gidy chimg nhéan quyen str dung dat da cap trong khu vuc nay.

3. Phong Tai chinh - K¢ hoach:

Tham dinh, trinh UBND huyen phé duyét kinh phi t6 chirc do dac, lap ban
d6 mit bang khu dét, cim rnoc gidi tiing 16 d4t dé thye hién giao dét va kinh phi
dau tu xay dyung ha tang k¥ thuét, kinh phi quy hoach x4y dung cho khu vuc quy
hoach.

4. Uy ban nhan din thj trAn TAn Chau:

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong Kinh té- Ha tang,
phong Tai chinh- Ké& hoach t6 chirc hop dan d trién khai k& hoach giai toa mat
bang, sap xép bo tri mat bang, thuc hién phuong 4n st dung dt, giao dét c6 thu
" tién sir dung dt tai Trung tdm thuong mai Tan Chau.
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- T6 chirc van dong ho gia dinh, c4 nhan tu pha bo cac cong trinh hién hiru
dé giao mit bang cam mbe theo quy hoach m¢i, khong deén bu. Céc ho gia dinh,
* cé& nhan sau khi duge giao d4t phai trién khai xay dung cong trinh nha ¢ theo
dung quy hoach dugc phé duyét va tuan thu cac quy dinh vé& quy ché quan ly
quy hoach, kién tric d6 thi thi trdn Tan Chau.

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Moi truong xac dinh mdc gidi, giao
d4t ngoai thuc dia cho hd gia dinh, ca nhan sau khi hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

- Xac 1ap thu tyc cap glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gén lién véi d4t cho td chirc, ho gia dinh, c& nhan sau khi thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

5, Viin phong ding ky dét dai tinh TAy Ninh- Chi nhanh Tén Chéu:

- Chinh 1y bién dong hd so dia chinh khu dét Trung tdm thuong mai Tan
Chau, trich luc so dd thira dit cho ho gia dinh, c4 nhén dugc giao dat.

- Kiém tra ho so, chuyén phleu cung cap théng tin dia chinh cho co quan
' thué dé tinh thu tién sir dung dat.

- Hoan chinh ho so dé Phong Tai nguyen va Moi trudng trinh UBND huyén
Tén Chéu ky cap Glay ching nhén quyen s dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, c4 nhan sau khi hoan thanh nghia vy
tai chinh vé dat dai.

6. Chi cuc thué Tan Chau.

Thong bdo cho hg gia dinh, ca nhén ngp tién str dung dat khi giao dat, cong
nhan quyén sur dung dét (cap Gidy chimg nhén) dung quy dinh tai thoi dlem cod
quyét dinh cong nhan quyén sir dung d4t clia co quan nha nudc ¢d thdm quyeén.

7. Poi véi ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat:

- Cung cap cac gidy to 6 lién quan dién tich dat b dbi, gidy to da nop tién
 mat bang, glay sang nhuong, gidy chung nhan quyén st dung dat (cac truong
hop da cap giay CNQSD dat) ... dé dugc khau trir vao dién tich giao dat, dién
tich dat tang thém theo quy hoach madi nop tién str dung dat (truong hop khong
c6 gzay to chiing minh dién tich dat bit doi, dién tich nop tién mdt bing thi nop
tién sir dung dét theo dién tich dat dwoc giao theo gid dat quy dinh).
- Thyc hién di doi dang vi tri dat duge giao dat, chap hanh cac quy dinh vé
xdy dung.

Trén day la Phuong an stt dung dét, giao dét co thu tién sir dung dat (khong
théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat) tai Trung tim thuong mai Ta
Chau, thudc khu pho I, thi trdn Tan Chéu, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh./.} 4.

Noi nhin: ™. UY BAN NHAN DAN
- TT. Huyén ty; {

~ - TT.HPND huy¢n;
- CT cac PCT.UBND huyén;

- Luu VP.HDND-UBND huyén.

\‘“‘;‘-*""'N guven Hoa Binh
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