UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN CHAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
sé: M64/QP-UBND Tan Chéu, ngay 31 thang ndm 2020
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc b Pd 4n quy hoach chi tiét xiy dung ty 18 1/500
Nha may san xuat phan hiru co vi sinh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin cit Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh pht quy dinh vé
quy hoach bao v¢€ mdi trudong, danh gia moi truong chién luge, danh gia tac dong moi
trrong va ké hoach bao vé mbéi truong;

_Cén ctr Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s0 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghj dinh sb 72/20 19/ND-CP ngiy 30/8/2019 ciia Chinh Phi sira d6i, bod
sung mdt s0 diCu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v€ lap, tham dinh,
phé duy€t va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach x4y dung;

J Cén clr Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung quy dinh vé
ho so nhiém vy va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang dic thu;

) Cin cir Théng tu sé 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cia Bo Xéay dung huéng
dan xac dinh chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;
~ Cén cir Quy chudn k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xiy dung, ban hanh theo
Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua B truéng Bo Xay dung;

Cén cir Quy chuin QCVN: 07: 2016/BXD Quy chuin k¥ thuit Qudc gia vé cac
cong trinh ha tang k¥ thuat;

Cin cir Gidly chimg nhan ddu tw s6 45121000312 do Uy ban nhan dén tinh Tay
Ninh cap ngay 23/10/2014;

Can cu Quyet dinh sb 3074/Qb- UBND ngay 19/12/2017 cua UBND tinh Tay
Ninh vé viée didu chinh du an nha may san xuat con thue pham ctia Céng ty C6 phan San
xuit throng mai Con Thanh Thanh Cong;

Cén cur Quyét dinh s 2739/Qb-UBND ngay 26/6/2018 cua UBND huyén Tén
Chau vé viéc phé P06 an quy hoach chi ti€t xay dung ty 1& 1/500 Nha mdy san xuat phan
hitu co vi sinh;

Cin o Quyét dinh s6 513/QD-UBND ngay 11/02/2020 ciia UBND huyén Tan
Chau vé viéc phé duyét qhiém vu di€u chinh cuc bd P6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 Nha may san xuat phan hitu co vi sinh;



Vin ban s6 12/2019/CV-TTCAD ngay 05/6/2019 vé viéc thong béo ddi tén va con
diu Cong ty tr Cong ty Co phan San xuét thiwong mai Con Thanh Thanh Cong tr¢ thanh
Céng ty C6 phan phét trién nong nghi¢p Thanh Thanh Cong,

Can cir hd so didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Nha may
san xuAt phén hitu co vi sinh do lién danh Céng ty C6 phan Thiét ké Epsilon va Cong ty
TNHH Kién tric Xay dung NORTHSOUTHERN lap;

Xét dé nghi cia Trudng phong Kinh t8 va Ha ting tai To trinh s& 54/TTr-
- P.XT&HT ngay 24/3/2020,

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét diéu chinh cuc bd P 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Nha mdy san xuit phan hiru co vi sinh véi ndi dung nhur sau:

1. Vi tri, ranh gidi 1ap quy hoach

- Ranh gi6i cia khu vue quy hoach nhu sau:

+ Phia Béc: Gidp duong dét va muong nudec.

+ Phia Nam: Gidp duong lién x4, muong nudce va Céng ty Cé phin mia duong
Thanh Thanh Céng.

+ Phia Pong: Giap dat mia.

+ Phia Téy: Gidp dudng giao théng ndi by va dat mia.

- Téng dién tich 14p quy hoach 1a: 20 ha.

2. Muc tiéu quy hoach

- Néng cao hi¢u qua va sy phu hop cua khu nha may san xuét phan vi sinh déi véi
tinh hinh trong khu vue.

- DBinh hucmg phét trién khong gian khu quy hoach sao cho két ndi hiéu qua véi
khoéng gian 1an cén phi hop véi thue trang xay dung di c6.

- Piéu chinh db 4n quy hoach da duge phé duyét, bd sung céc hang muc phuc vu
cho khu quy hoach dam béo cong suét hoat dong hiéu qua.

- Lam co s& phap ly dé lap dir 4n diu tu va quan ly qud trinh x4y dung trong khu
quy hoach.

3. Céc ndi dung diéu chinh quy hoach
- diu chinh thanh Khu tip két va bdi u phin ¢6 mai che 3 diéu chinh thanh Khu
tap két va bai 1 phan ¢6 mai che 1 va Khu trong cay thir nghiém 1.

- Khu tap két nguyén liéu va béi u phén ngoai troi 4 didu chinh thianh Khu tap két
va bai i phan c6 mai che 2 va Khu trong cay thir nghiém 2.

- B6 sung thém dudng ndi bd D4 két ndi cac duong N1, N2 va N4.

4. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan

- Ké thira céc co s& vat chét hién cé trong khu quy hoach, han ché pha da.

- Piéu chinh quy m{ cac khu bai G phan hop 1y, hudng gié, huéng ning phu hop.

- Pam bao méi lién hé giira cac hang muc trong nha mdy ciing nhu giita nha may
voi cum cong nghiép 1an cén.

- Dap g yéu ciu cao nhét vé day chuyén san xuit.




- Tao diéu kién lam viéc hi€u qua, san xuat to1 vu nhat.

- Biéu hién tinh thim m§ cao nhét.

- Xac dinh ting cao x4y dung cong trinh cho timg khu, khoang lui cong trinh.
- Nghién ctru hinh khéi, méau séc, hinh thirc kién triic chi dao ctia cc cong trinh

kién tric, hé thong cdy xanh, chi gioi duong do, chi gi6i xdy dung, cao do via he, cao do
mit dudng, cbt nén cong trinh theo yéu té dia hinh tr nhién, chidu cao cong trinh gitra céc

phén khu hop ly.

- T chirc giao thong van chuyén hop ly.
- Phan khu hop 1y theo dic diém chirc ning, vé sinh, chdy né.
- Két hop chit ché dic diém dia hinh tu nhién va khi hiu dia phuong véi giai phap

quy hoach chi tiét.

- Sir dung hop 1y va tiét kiém dién tich d4t xdy dung va phi hop véi phan ky dau tu

xdy dung.

5. Quy hoach co ciu str dung dt

Digén tich Dién
QH da tich QH
TT Loai dét dugcphé | Tylé% | didu | Tylé% | Ghichu
duyét chinh
.t 41, (ha) (ha)
Khu diéu hanh .va |,
A |cdc cong trinh’ phu | .1.8681 | 9.34%
frg i v e £
B | Khuxtr ly nudc: 0.5013 2.51%
: Diéu chinh
mdt phan
khu tap két
va bai u
phén ngoai
Khu bai tap két, u troi thanh
C |nguyén liéu va nha | 12.1649 | 60.82% | 11.0779 | 55.39% | khutip két
may va bdiu
phéan c6 mai
che két hop
khu tréng
cay thir
nghiém
B6 sung
D | Buong giao thong 2.0305 10.15% | 3.1175 15,58% | thém dudng
nodi bo D4
E | Cay xanh cach ly 3.0551 15.28%




F | Muong thoat nudce 0.3801 1.90%

Téng 20.0000 | 100.00%

6. Panh gia méi tredng chién luge

Theo thuyét minh quy hoach.

Piéu 2: T6 chire thuc hién

Giao Cong ty Cb phan phat trién nong nghi€p Thanh Thanh Cong t6 chirc thuc
hién céc budc tiép theo (dung v&i quy dinh hi¢n hanh ciia Nha nude vé quan ly dau tr xdy
dung va céc quy dinh v& quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh niy diéu chinh mét phin ndi dung cia Quyét dinh sé
2739/QDb-UBND ngay 26/6/2018 cua UBND huyén Tan Chau. Cac ndi dung khic khong
thay doi.

Diéu 4: Chanh Vin phong HDND-UBND huyén, Truéng Phong Kinh té va Ha
tang huyén, Truéng Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén, Chu tich UBND xi Tan
Hung, Céng ty C& phan phét trién ndéng nghi¢p Thanh Thanh Céng va cic ban, nganh cé

lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh ké tir HW =
Noi nhin:z— /EU/ TICH

- Nhu Biéu 4;
- CT & cac PCT.UBND huyén;
- Luu: VP.HDND-UBND huyér}[aﬂ
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UBND HUYEN TAN CHAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Péc lip - Tu do - Hanh phiic
S6: 54 /TTr-P.KT&HT Tan Chdu, ngay 24 thang 3 nam 2020
TO TRINH

Phé duyét diéu chinh cyc b Po an quy hoach chi tiet xay dung ty 18 1/500
Nha may sidn xuét phén hitu co vi sinh

Kinh giri: Uy ban nhan dan huyén Téan Chéu.

Cin cir Lujt Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghj dinh s& 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phu quy
dinh v& quy hoach bao vé mdi trudng, danh gid moi trudng chién luge, danh gia tac
dong moéi trudng va ké hoach bao vé mdi trudng;

Can ctr Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cu Nghl dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh Phu sira
601 bd sung mét sb didu cia Nghj dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dd thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiet mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BO Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va
quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Cén cir Thong tu sb 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cua Bo Xay dung
hudng dan xac dinh chi phi quy hoach xay dung va quy hoach dé thi;

_ Cin e Quy chudn k§ thuat Qude gia vé Quy hoach xy dung, ban hanh theo
Quyeét dinh s6 04/2008/QP-BXD ngay 03/04/2008 cua B truéng Bo Xy dung;

Can cir Quy chudn QCVN: 07: 2016/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé
cac cong trinh ha tang k¥ thuét;

Cén cir Gidy chimg nhén dau tu s6 45121000312 do Uy ban nhan dén tinh
Tay Ninh cdp ngay 23/10/2014;

Cén ctr Quyét dinh sé 3074/QD-UBND ngdy 19/12/2017 cila UBND tinh
Tay Ninh vé vige didu chinh dy 4n nha may san xuét con thuc phdm cia Cong ty
C6 phin San xuét thuong mai Cén Thanh Thanh Céng;

Cén cu Quyét dinh s6 2739/QD- UBND ngay 26/6/2018 cia UBND huyén
Téan Chau vé viée phe P 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Nha may san
xuét phan hitu co vi sinh;

Cén cur Quyét dinh sb 513/QDb-UBND ngay 11/02/2020 cia UBND huyén
T4n Chau vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh cuc bd DS 4n quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 Nha may san xuét phan hitu co vi sinh;



Vin ban s6 12/2019/CV-TTCAD ngay 05/6/2019 vé viée thong béo ddi tén
va con ddu Céng ty tir Cong ty o phan San xuét thuong mai Cdn Thanh Thanh
Céng tré thanh Céng ty C6 pha.n phat trién nong nghiép Thanh Thanh Céng;

Cén cu’ Quyct dinh s6 1104/QD-UBND ngay 12/3/2018 cua UBND huyén
Tan Chau Ve viéc phé duyet nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Nha
méy san xuat phan hiru co vi sinh;

Cin cu hé so didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay du‘ng ty 1€ 1/500 Nha
mAy san xuét phan hitu co vi sinh do lién danh Cong ty C6 phan Thiét ké Epsilon
va Céng ty TNHH Kién triic Xay dung NORTHSOUTHERN lap;

Xét To trinh s6 08/2020/TT-GP ngay 11/3/2020 cua Cong ty Cb phan phét
trién néng nghiép Thanh Thanh Coéng vé viéc phé duyet diéu chinh cuc bo D6 an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Nha méy san xuat phan hitu co vi sinh;

Phong Kinh t& va Ha ting kmh trinh UBND huyén xem xet phé duyét diéu
chinh cuc b D4 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Nha méy san xuét phan hitu co vi
sinh véi cac ndi dung cu thé nhr sau:

1. Vi tri, ranh gigi 1ap quy hoach

- Ranh gi6i ciia khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Béc: Giap dudng dat va muong nudc.

+ Phia Nam: Gidp duodng lién x4, muong nuéc va Céng ty C6 phdn mia
dudong Thanh Thanh Cong.

+ Phia Pong: Giap d4t mia.

+ Phia Ty: Giap dudng giao théng ndi bo va dat mia.

- Téng dién tich 14p quy hoach 1: 20 ha.

2. Muc tiéu quy hoach

- Néang cao hiéu qua va sy phit hop ctia khu nha may san xuit phén vi sinh
d6i véi tinh hinh trong khu vire.

- Pinh huéng phat trién khong gian khu quy hoach sao cho két néi hiéu qua
v&i khong gian 1an cén phtu hop véi thuc trang xay dung da co.

- Pidu chinh db 4n quy hoach da dugce phé duyét, bb sung cac hang muc
phuc vu cho khu quy hoach dam bao cong suit hoat dong hiéu qua.

- Lam co s& phép 1y d¢é 1ap du 4n dau tu va quan ly qua trinh xay dung trong
khu quy hoach.

3. Céc ndi dung diéu chinh quy hoach

- Khu tap két nguyén liéu va bai i phan ngoai trdi 3 didu chinh thanh Khu
tap két va bai i phan c¢6 méi che 1 va Khu trdng cdy thir nghiém 1.

- Khu tap két nguyén liéu va bai il phén ngoai trdi 4 diéu chinh thanh Khu

tap két va bai i phan cé mai che 2 va Khu trong cay thir nghiém 2.

- B6 sung thém dudng ndi bé D4 két ndi cac dudng N1, N2 va N4.

4. T4 chirc khéng gian, kién triic canh quan

- K& thira céc co s& vat chét hién c6 trong khu quy hoach, han ché phé dg.



i .

- Didu chinh quy mé céc khu bai u phén hop 1y, huéng gié, huéng ning phi

hop.

- Pam bao moi lién hé giita cic hang muc trong nha mdy cfing nhu gitra nha
may v&i cum cdng nghi¢p lan cén.
- Pép tmg yéu ciu cao nhét vé diy chuyén san xuét.

- Tao diéu kién lam viéc hiéu qua, san xuét t5i uu nhat.
- Biéu hién tinh thAm m¥ cao nhét.

- Xac dinh ting cao x4y dung cbng trinh cho ting khu, khoang I0i céng

trinh.

- Nghién ctru hinh khdi, mau sic, hinh thic kién tric cha dao cua céc cdng
trinh kién tric, hé théng ciy xanh, chi giéi dudng dd, chi gi6i xay dung, cao d6 via
he, cao d6 mit dudmg, cbt nén cong trinh theo yéu 6 dja hinh tur nhién, chiéu cao
cong trinh gitra cdc phan khu hop ly.

- T4 chitc giao théng véan chuyén hop ly.

- Phan khu hop 1y theo dic diém chirc ning, vé sinh, chay nd.

- Két hop chit ché dic diém dia hinh ti nhién va khi hau dia phuong véi giai

phap quy hoach chi tiét.

- Str dung hop ly va tiét kiém dién tich d4t xay dung va phi hop véi phan ky

dau tu xay dung.

5. Quy hoach co ciu sir dung dit

Dién tich Dién tich
T Loai dit dl?gli f;é Ty 16 % Qiii‘lf“ T§16% | Ghicht
duyét (ha) (ha)
Khu didu hanh va cédc
A oBrgtiit nhy tr 1.8681 9.34%
B | Khu xir ly nuée 0.5013 2.51%
Diéu chinh
mot phan
khu tap két
vabiia
phan ngoai
Khu bai tap két, u trdi thanh
C |nguyén li¢u va nha| 12.1649 60.82% | 11.0779 | 55.39% khu tap két
may va bai i
phén c6 mai
che két hop
khu trong
cay thu

nghiém




-]

B sung thém
D | Budng giao thong 2.0305 10.15% 3,1175 15,58% | dudng ndi b
D4
E | Cdy xanh céch ly 3.0551 15.28%
F | Muong tho4t nuéce 0.3801 1.90%
Tbng 20.0000 | 100.00%

6. Panh gia moi truomg chién luge
Theo thuyét minh quy hoach.

Phong Kinh té va Ha ting kinh trinh UBND huyén xem xét phé duyét didu
chinh cuc bd b 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha méy san xuét phan hitu co vi

sinh néu tré‘n./; )
Noi nhgn: KTTRUON G PHQNG
- Nhur trén; PHO TRUONG PHONG

- Luu: VT.
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