UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 064 /QD-UBND Tdén Chéu, ngay /M théng 5 nam 2018
QUYET PINH

Phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500
khu Trung tim xa Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Luét T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cén ctr Luat Xay du’ng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014:

Cin cir Nghi dinh s 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 cia Chinh phu quy dinh
vé quy hoach bao vé moéi truong, danh gia méi trudng chién luge, danh gia tac dong
moi trudong va ké hoach bao vé moi trudong;

Céan ctr Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb ni dung vé quy hoach xay dung;

Cin cir Quyét dinh sb .2044/QD-TTg ngay 9/11/2010 cta Thui tuéng Chinh phu
phé duyét quy hoach téng thé phat trién kinh té xa héi tinh Tay Ninh dén ndm 2020;

Cén clr Thong tu sb 32/2009/TT-BXD ngay 10/09/2009 cia Bé Xay dung ban
hanh Quy chuin k§ thuat Quéc gia vé& quy hoach xay dung néng thon — QCVN 14:
2009/BXD;

Can cir Thong tu 5O 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xay dung quy

dinh vé& hd so nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

Cén cir Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 ctia Bd Xy dung hudng
dan xé4c dinh chi phi quy hoach xiy dung va quy hoach do thi;

Can ctr Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung, ban hanh theo
Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ciia Bo truéng Bo Xay dung;

Cén ctr Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé& cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ban
hanh theo Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/2/2016 cua B xay dung;

Can cu Quyét dinh sb 1203/Qb-UBND ngay 22/6/2009 cia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc giao 2.263,64 ha dét cho UBND huyén Tén Chau quén ly, bd tri sir dung
theo quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét cua dia phuong;

Cén ctr Quyét dinh sé 2196/QD-UBND ngdy 01/11/2013 ctia UBND tinh ‘Tay
Ninh vé viéc phé€ duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dét 05
nam ky dau (2011-2015) huyen Tén Chau;

Cén ctr Quyét dinh s§ 1370/QD-UBND ngay 3/7/2013 ctia UBND huyén Tan

Chau vé viéc phé duyét 5 4n Quy hoach nong thén méi xa Tan Hoi - huyén Tan Chau
- tinh Tay Ninh dén nam 2020;



Cén cr Quyét dinh sb 2885/QD-UBND ngay 31/12/2013 caa UBND huyén Tén
Chéu v& viéc phe duyét quy hoach sir dung dat chi tiét dén nam 2020, ké hoach sir
dung dét chi tiét 05 nim ky dau (2011-2015) xa Tan Hoi, huyén Tan Chéiu;

Cén ctr Cong van sd 179/SXD-QHKT ngay 19/1/2018 cia S& Xay dung tinh
Tay Ninh vé viéc y kién ndi dung Pd an QHCT x4y dung ty 1€ 1/500 khu Trung tdm
x8 Téan Hoi, huyén Téan Chau, tinh T4y Ninh;

Céan cir Van ban s6 48/BB-UBND ngay 7/1 0/2016 cia UBND huyén Tan Chéu
v& viéc chép thun chu truong 18p quy hoach chi tiét khu trung tdm x& Téan Hoi tai khu
dét 8 ha ciia néng trudng glao cho UBND x4;

Can ctr Quyét dinh sé 1224/QD-UBND ngay 03/4/2017 cia UBND huyén Tén
Chau vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 khu Trung
tdm xa Téan HOi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh;

Cin cir hd so Pd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu Trung tdm xa
Tén Hoi, huyén Tén Chau, tinh Tay Ninh, do Cong ty Cb phén Tu van Quy hoach Xay
dung va Ha tang d6 thi Hoang An lap;

Xét d& nghi cia Trudng phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 74/TTr-
P.KT&HT ngay 08/5/2018,

QUYET PINH:
Diéu 1: Phé duyét D 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu Trung tim
xd@ Téan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh véi ndi dung nhu sau:
- Tén Dy 4n quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu Trung tAm
xad Tan Hoi, huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh.
- Chu d4u tu: UBND x3 Tan Hoi.

- Pon vi tur van: Céng ty Cb phin Tu vén Quy hoach X4y dung va Ha ting d6
thi Hoang An.

I. VI TR, RANH GIOI LAP QUY HOACH

- Ranh gidi ctia khu vue quy hoach nhu sau :

+ Phia Bic: giap dudng ndi bo hién hitu;

+ Phia Nam: gidp duong Néng Trudng Nude Trong (PT.785B theo QH.NTM);
+ Phia Béng: gidp duong DT.785 hién hitu;

+ Phia Tay: giap duong ndi b hién hitu (THO-03 theo QH.NTM);

- Tong dién tich 1ap quy hoach la : 8,08 ha (80.841,9 m?).

II. Muc tiéu

- Cu thé héa P an quy hoach xdy dung ndng thén méi xa Tan Hoi, huyén Tén
Chéu, tinh Tay Ninh da dugc UBND huyén phe duyet

- Cu thé héa cac dinh huong phat trién kinh t& x4 hoi ciia UBND huyén va xa
Tan Hoi dén nim 2020 va giai doan sau ndm 2020.

- Quy hoach st dung dit, phan khu chirc nang, td chirc khong glan kién truc,
canh quan cho khu vue khu trung tdm xa Tén Hoi va gén két ddng bd véi hé thong ha
tang k¥ thuat trong va ngoai ranh giéi quy hoach.




- Lam co s& phép 1y cho cong tac 1ap du 4n dau tu, thiét ké k§ thust va la co so
cho cic co quan hitu quan quan Iy qua trinh xay dung trén dia ban.

I1I. PHUONG AN PHAN KHU CHUC NANG

1. Pac diém

- T6 chirc khong gian toan khu v6i quan diém lay trung tdm hanh chinh lam
cong trinh chi dao nam & trung tdm khu d4t véi huéng chinh cong trinh 12 huéng dong
nam quay ra phia duong DT.785.

- Phia trudc trung tam hanh chinh b tri khu quéng truong cong vién cdy xanh
v6i giai phap t6 chitc mot truc duong chinh tiép can vao giita cong vién va két thic tai
cong trinh tru sé Uy ban nhan déan xa.

- Khu cong vién vira dong vai trd 14 khu quang truong khong gian m¢ vira la
khong gian sinh hoat, vui choi, giao luu, giai tri cua ngudi dan trong xd. Bén canh do,
tb chire khu cdy xanh giép phla nam khu hanh chinh v6i muc tiéu ngén cach giira khu
hanh chinh va khu thuong mai, tranh cac anh huong vé tiéng 6n va tao khong gian
canh quan két ndi gitra 2 khu vue.

- Céc truc giao thong ndi b trong khu quy hoach bd tri giao cét thanh cic ngi
ba nhdm han ché céc tuyén giao thong xuyén cét qua khu vuc nay.

- Khu thuong mai, cho Téan Hoi bb tri theo vi tri du an da xac dinh két hop mo
rong phat trién thém cac 16 nha phd chg xung quanh va b tri cong chinh khu chg tiép
can duong DT.785B (dudng Nong Truong Nude Trong) nhim tranh két nbi giao
thong truc tiép ra duong DT.785.

- Khu thé duc thé thao b tri & phia bac tiép giap céc truc duong phan khu va
duong ndi bo c6 dién tich 1,94 ha, bén trong gbm sin béng da va cac san tap nhu ciu
léng, bong chuyén, béng 16,...clng céc cong trinh phu tro.

- Nha van ho4 xa véi hoi truong 200 chd va céac khu nha hoc tép, sinh hoat danh
cho thanh thiéu nién, quy mo khoang 0,85 ha bo tri phia sau tru s&¢ Uy ban nhan déan
X4.

2. Uu diém

- Tb chue khong gian toan khu phong phu hép din va c6 trong tdm 13 céng
trinh hanh chinh gan véi khu cong vién khong gian mé tao cho cdng trinh hanh chinh
sur bé thé, hoanh trang, hién dai nhung ciing than thién v6i nguoi dan khi tiép can. cac
khu vure cdy xanh phia trude va hai bén dam béao cach ly tiéng n tao su yén tinh cho
cong trinh.

- Céc cong trinh khéc trong khu vuc duge phén khu chire nang hop ly, phu hop
v6i tinh chét ctia tirng cong trinh,

- Hé thgng giao thong thuan tién két ndi cac khu chirc ning va han ché giao
thong xuyén cat qua khu trung tadm.

- Khai thac dugc higu qua kinh té cho céc khu vuc dét c6 gid tri, gidp dudng 16m
vao muc tiéu phat trién thuong mai dich vu.

3. Nhuoc diém



Pé xay dung hoan thién khong gian khu trung tdm can c6 chinh sich kéu goi
dau tir hiéu qua nham thu hit cac nha dau tu.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT

Giai phap quy hoach str dung déat dé xuét cho cac cong trinh chirc nang trong
khu quy hoach nhu sau:

1. Trung tdm hanh chinh

Khu trung tAm hanh chinh dugc bd tri & trung tdm khu dat c6 quy dat du kién 1a
0,75 ha 1a noi xay dung tru sé Uy ban nhan dan xa Tan Hoi bao gdm noi lam viéce
phuc vu cho céc co quan Pang, Nha nudc, to chirc chinh tri-xa hoi cia xa. Bén canh
d6, b tri tru s& clia Cong an x3 va X4 doi ndm dbi xtmng hai bén tru sé Uy ban.

Céc thong sb quy hoach sir dung dit nhu sau :

- Dién tich dét: 0,75 ha;

- Mat do xay dung tbi da : 40%;

- Tang cao xdy dung : 2-3 tAng;

- Hé s6 str dung dét : 0,8-1,2.

2. Khu thuong mai (chg Tan Hoi) va nha phd che

Khu trung tdm thuong mai (chg Tén Hoi) bé tri phia nam, tlep gidp giao 10 2
tuyén dudng doi ngoai la tuyén DT.785 va DT.785B. Tuy nhién cong chinh dugc md
ra phia duong DT.785B (duong Nong Truong Nude Trong). :

Co cdu gdm céc khu chire nang sau :

- Nha 1ng cho;

- Khu kios thwong mai;

- Khu budn ban ngoai trovi;

- Céc cong trinh chirc nidng phu tro;

- Bai dd xe va san duong ndi bo;

- Céc khu nha lién k& dich vu (nha phé cho).
3. Nha vén hoa xa

_Nha vén hod xa Tan Hoi nim tiép gidp phia sau trung tdm hanh chinh véi co
cdu gdm céc khu chire nang co ban sau:

- Hoi truong 200 chd;

- Thu vién;

- Cau lac bo;

- Phong hanh chinh, quén ly;

- Phong truyén thdng, trién 1am;
- Phong thong tin;

- Khu céc 16p hoc, sinh hoat;

- Céc khu phu trg.

4. Khu thé duyc thé thao



Khu thé duc thé thao x3 dugc bd tri phia bic khu dét ¢6 vi tri tvong dbi riéng
biét nhim cach ly tiéng dn do tinh chét dic thi ctia khu thé thao.

Céc cong trinh chirc ndng co ban trong khu vue nay gbdm ¢b :

- San bong da (65m=100m);

- C4c sén tap riéng : cau long, bong chuyén, béng rb;

- Cong trinh phu tro.

Ngoai ra, c6 thé kéu goi dau tu thém céc san nhu tennis, bong d4 mini...

5. Cong vién, cdy xanh, mat nudc

_ Khu vuc cong vién cly xanh trong khu quy hoach ¢6 tdng dién tich khoang 0,78

ha gdm c6 céc khu vuc nhu sau:

- Khu cay xanh cong vién phia trude tru sé Uy ban nhan dan x;

- Khu céy xanh cong vién phia nam try s& Uy ban nhan dén xa.

6. Puong giao thong

Dién tich duong giao thong va hé tl}éng ha ting ky thuat trong khu vue quy
hoach (tinh trong pham vi ranh gidi quy dat quy hoach la 8,08 ha) co tong dién tich
khoang 1,54ha, gdm co:

- Mot phin dién tich 2 tuyén dudng dbi ngoai DT.785 va DT.785B theo 16 gi6i
quy hoach giao thong cia huyén;

- Mot phén céc tuyén dudng bao quanh ranh gisi khu dét;

- Cac tuyén dudng ndi bo trong khu quy hoach.

7. Téng hop quy hoach st dung dat

Téng th cac hang muc §1Zr dung dét cho céc khu chuc nang quy hoach dugc
phén bd va thé hién trong bang tong hop dudi day:

STT Hang muc Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
1 Uy ban nhan dan x4 0,75 9,28
2 Cho Téan Hoi 0,86 10,64
3 Khu thé duyc thé thao 1,94 24,00
4 Nha vin hoa xa 0,83 10,3
5 Khu nha pho chg 1,38 17,08
6 Cong vién cay xanh 0,78 9,65
7 Duong giao thong 1,54 19,05
TONG CONG 8,08 100,00

V. QUY HOACH HA TANG KY THUAT

1. Quy hoach giao thong

- C4c tuyén giao thong ddi ngoai lién quan dén khu quy hoach tudn thu 16 gii
theo dinh huéng quy hoach giao thong tinh Tay Ninh va quy hoach xdy dung nong
thon méi x3 Tan Hoi.



- Gin két phu hop cac tuyén giao thong hién hiru va quy hoach méi, trén co s&
c4c tuyén chinh, két ndi vé6i cac tuyén ndi bd bén trong khu quy hoach thanh mot hé
thdng lién hoan thuan tién lién hé gitta cdc khu chirc ning.

- Mang luéi dudng quy hoach: tong chiéu dai mang luéi dudng quy hoach
2.174m, bao gém: dudng D1, dudng D2, duong D3, duong D4 (DT785), duong N1,
duong N2, dudng N3, dudong N4, duong N5 (dudng Nong trueong Nude Trong — DT
785B).

2. Quy hoach chuan bi k¥ thuat d4t xay dung

a. San nén

- bia hinh khu vuc quy hoach tuong d6i bang phang, d6 déc déu nhe tir Tay
Nam xubng Pong Béc, khu vuc x4y dung hién hiru va méi xay dung c6 cao do tir 35,5
-37,5m.

- Giai phap 1a san nén cuc bd, cin bang dao dap tai chd cho cédc khu vuc x4y
dung cong trinh theo dia hinh trén co s& code san nén cia cac duong giao thong hién
hitu trong khu vuec.

b. Thoat nudc mua

- H¢ thong thoat nurdc mua duoc xdy dung méi hoan toan bang cong tron BTCT
tir D600mm dén D800mm, huéng va do dbc tuyén bam sat huéng tuyén dudng giao
thong. Hé théng thoat nuéc mua cia khu vuc s& chd ddu ndi vao duong DT.785
(dudng D4).

- b6 sau chon cong t6i thiéu H= 0,70m; do déc doc cbng duoc Iy dam bao kha
ning tu chay cbng véi I= 1/D.

3. Quy hoach cép nuéc

- Trong giai doan dau: khu vuc quy hoach s€ st dung ngudn nude ngdm cuc bd
tai timg cong trinh bing hé thong gleng khoan theo quy mo tiing cdng trinh.

- Giai doan sau tiép nhan ngudn nuéc tir nha may nuéce cia thi tran TAn Chau
dua vé (hién dang trién khai x4y dung).

- Céc cOng trinh xay dung cac bé chira nuée cuc bd phuc vu cho nhu ciu sinh
hoat va du phong chita chay.

- Xay dung hé théng dudng dng cép nude méi cho khu vuc quy hoach phu hop
v6i du kién phat trién theo quy hoach chung cta x4, véi cac tuyén P100 dong thoi du
phong cung cap cho céc khu du trit phét trién va cac khu vuc lan can cua x4 trong
tuong lai. Cac tuyén ong du ndi véi nhau tao thanh vong khép kin. Ong cép nudc
dung éng uPVC hoic ng HDPE. B tri c4c tru ciru hoa theo quy chudn QCVN 2622 -
1993,

- Téng chiéu dai mang ludi 6ng voi P80 = 300 m, P100 = 1.600 m, P150 =390

4. Quy hoach thoét nudgc thai
Giai phap thodt nude duoc chon 1a:



- Xay dung hé thong thoat nudc 13 hé thong riéng cho nudc mua va nudc thai
sinh hoat. '

- Nuérc thai cta cac cong trinh duoc xir Iy bang bé tu hoai 3 ngin theo quy
chudn, trude khi thoat ra hé théng thoat nudc thai.

- Khu vuc chg xay dung cac bé loc so bd nhim tach rac va ddu m& trude khi
thodt ra hé thong bén ngoai.

- Heé théng thoat nudc la cic tuyén cdng BTCT xay dung doc theo céc tuyén
dudng giao thong, thu gom nude thai tir cac cdng trinh dua ra.

- Xay dung 1 bé xir Iy nudc thai cho khu quy hoach ¢6 Q=110 m3/ngay, cong
nghé xu' Iy vi sinh bam dinh, bé xir ly duoc xay dung ngam v6i dién tich chiém dét
150 m? tai khu vuc dit vin héa thé thao, phia trén bé dugc trdng c6 hoc san duong.

5. Quy hoach cap dién

Pé dap ing yéu cau cung cip dién cho cac khu vuc méi quy hoach, du kién s&
x4y dung méi tuyén nhanh ré trung thé 22KV. Céc tuyén trung thé di trén tru bé tong
ly tam cao 14 m. Khoang cach tru trung binh la 50 m hoéc c6 thé chon phuong 4n di
ngdm trong dét.

6. Quy hoach thong tin lién lac

Hé théng thong tin lién lac cho khu quy hoach s& I 1 hé théng duoc ghép nbi
véi mang cta Vién thong khu vue.

VL KHAI TOAN KINH PHi

Téng kinh phi x4y dung céc hang muc céng trinh va hé théng ha ting k§ thuat
ctia khu vure 1ap quy hoach chi tiét dugc khéi todn va thé hién trong bang téng hop
duoi day. Kinh phi trong bang chi la s6 liéu khéi toan trong budc lap quy hoach chi
tiét, dé c6 s lidu cu thé va chinh xac hon, sau khi d6 4n quy hoach dugc phé duyét,
can ctr theo diéu kién va nhu cau thuc té cia dia phuong, cén trién khai lap du 4n dau

tu va lap hd so thiét ké co s, thiét ké k¥ thuét thi cong cho hé thong ha tang ky thuat
cling nhu cac hang muc cong trinh.

STT Hang muc Kinh phi (tj dong)

A PHAN XAY DUNG CONG TRINH 25,70

1 Trung tdm hanh chinh (UBND x3) 6,50

2 Nha van hod xa 4,20

3 Khu thé duc thé thao 1,00

4 Cong vién cdy xanh 3,50

5 | Cho Tan Hoi Yo N 10,50

6 | Cac khu nha fién ké phé cho " (vénT:ae%@?}ioaég Ced
. DUONG GIAO THONG VA HA TANG KY 065

THUAT ’
1 |Giaothéng 16,69




2 San nén, thoat nuéc mua 4,24
3 Cap nudc 2,10
4 Thodt nudc thai, vé sinh moi trudng 3,09
5 Cép dién 3,76
6 Thong tin lién lac 0,19
TONG CONG 55,77

VIL DU KIEN NGUON VON PAU TU

Cac cong trinh trong pham vi quy hoach chu yéu 1a khai thac 2 ngudn vén chinh
1a vén ngéan sach va von kéu goi dau tu tir doanh nghiép.

Trong d6:

1. Cac cong trinh st dung von ngén sach gdm cé:

- Tru s UBND x3, Cong an xa, Xa doi;

- Nha vin hod xa;

- Khu cﬁng vién cdy xanh;

- Ha tng ky thuat (duong giao thong, cap thoat nuédc, cdp dién, dbi véi thong
tin lién lac s& do nha cung cdp vién thong déu nbi).

2. Cac cong trinh st dung vbn cua doanh nghiép gdm co:

- Du 4n Cho Tén Hoi va khu nha lién ké phé cho.

3. C4c cong trinh st dung vén ngan sach két hop vén ctia doanh nghiép gdm co:

- Khu thé duc thé thao: c6 thé sir dung vn ngén sach dau tu mot phin va mét sb
san bii thé thao c¢6 thé kéu goi xa hoi hoa;

- Khu cong vién cdy xanh: c6 thé danh ra mot sé khu vuc cho tr nhan thué lai
va dau tu lam cdc khu vui choi giai tri thanh thiéu nhi hoat dong khai thac vao budi
chiéu t&i phuc vu cho ngudi dén ngoai glo hanh chinh.

Piéu 2: Giao UBND xa Tan Hoi, td chirc thuc hién cac bude tiép theo ding voi
quy dinh hién hanh cta Nha nuéc vé quéan Iy quy hoach.

Piéu 3: Chanh Vin phong HDND-UBND huyén, Trudng phong Kinh té va Ha
ting huyén, Trudng phong Tai chinh — K& hoach huyén, Gidm dbc Kho bac nha nudc
huyén, Chu tich UBND xa Tﬁn(_ Hoi va edc ban nganh c6 lién quan cin cir quyét dinh
thi hanh k€ tir ngay ky//,,;zf
Noi nhgn>th"

- Nhu diéu 3;
- CT & céac PCT;
- Luu VP.HBND-UBND huyenwl'




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8

